Общество с ограниченной ответственностью
«Управляющая компания «Профессиональные Инвестиции»
123001, г.Москва, Ермолаевский пер., д.27, стр.1, эт 6, оф 601                                           тел. (495) 786-88-31

	Ключевой информационный документ

	Раздел 1. Общие сведения

	Ключевой информационный документ
по состоянию на 31.03.2026
Информация в виде настоящего документа предоставляется в соответствии с требованиями законодательства. Информация приведена для описания характеристик и рисков паевого инвестиционного фонда, а также для возможности его сравнения с другими инструментами инвестирования.

	Закрытый паевой инвестиционный фонд недвижимости «Ермолаевский» (далее – Фонд)

	под управлением ООО «УК «ПрофИнвестиции»

	Раздел 2. Внимание

	1. Возврат и доходность инвестиций в паевой инвестиционный фонд не гарантированы государством или иными лицами.
2. Результаты инвестирования в прошлом не определяют доходы в будущем. Стоимость инвестиционных паев может увеличиваться и уменьшаться. 
3. Владелец инвестиционного пая имеет право требовать от управляющей компании Фонда погашения инвестиционного пая в случаях, предусмотренных Федеральным законом от 29.11.2001 № 156-ФЗ «Об инвестиционных фондах» (далее – Федеральный закон «Об инвестиционных фондах»):
- предъявление владельцем инвестиционных паев требования о погашении всех или части инвестиционных паев, принадлежащих ему на дату составления списка лиц, имеющих право участвовать в общем собрании, в случае принятия общим собранием решения об утверждении изменений и дополнений, которые вносятся в Правила, или о передаче прав и обязанностей по договору доверительного управления Фондом другой управляющей компании, или о продлении срока действия договора доверительного управления Фондом, против которого он голосовал; 
- предъявление владельцем инвестиционных паев – физическим лицом требования о погашении принадлежащих ему инвестиционных паев в случае нарушения Управляющей компанией положений, предусмотренных статьей 211 Федерального закона «Об инвестиционных фондах»;
- частичное погашение инвестиционных паев;
- прекращение Фонда.
4. Перед приобретением инвестиционных паев фонда следует внимательно ознакомиться с правилами доверительного управления данным фондом, размещенными на сайте http://ukprofinvest.ru/funds/general.  

	Раздел 3. Инвестиционная стратегия

	1. Фонд нацелен на прирост инвестированного капитала за счет сдачи приобретенного недвижимого имущества в аренду.
2. Реализуется стратегия активного управления - структура инвестиционного портфеля меняется в соответствии с рыночной ситуацией. 
3. Средства инвестируются в недвижимое имущество.
4. Активы паевого инвестиционного фонда инвестированы в 8 объектов.
5. Объекты инвестирования в активах:

	Наименование объекта инвестирования
	Доля от активов, %

	Нежилая недвижимость, кад. № 77:01:0001075:1032 
	92,36

	Денежные средства, размещенные на банковском счету в АО «Альфа-банк»
	1,65

	Денежные средства, размещенные на банковском счету в ПАО Сбербанк
	5,58

	Денежные средства, размещенные на банковском счету в АО «Райффайзенбанк»
	0,02

	Дебиторская задолженность (расчеты по выданным авансам)
	0,06

	Дебиторская задолженность (прочие)
	0,15

	Дебиторская задолженность (НДС с аванса)
	0,08

	Дебиторская задолженность (арендные платежи)
	0,09

	Раздел 4. Основные инвестиционные риски

	Вид риска
	Вероятность реализации риска
	Объем потерь при реализации риска

	Валютный риск
	средняя
	низкий

	Риск ликвидности
	средняя
	средний

	Финансовый риск
	средняя
	средний

	Риск контрагента
	средняя
	низкий

	Раздел 5. Основные результаты инвестирования

	Доходность за календарный год, %
	Доходность за период, %

	
	Период
	Доходность инвестиций
	Отклонение доходности от

	
	
	
	инфляции
	индикатора (индекса)

	
	1 месяц
	-0,07
	-0,80
	-

	
	3 месяца
	1,30
	-1,81
	-

	
	6 месяцев
	3,58
	-0,81
	-

	
	1 год
	7,20
	1,19
	-

	
	3 года
	37,18
	11,21
	-

	
	5 лет
	50,27
	-1,88
	-

	1. Расчетная стоимость инвестиционного пая 11 292,66 руб.
2. Правилами доверительного управления фондом не предусмотрены надбавки к расчетной стоимости инвестиционных паев при их выдаче и (или) скидки с расчетной стоимости инвестиционных паев при их погашении.
3. Стоимость чистых активов паевого инвестиционного фонда 369 630 817,91 руб.
4. Доход выплачивается владельцам инвестиционных паев за каждый расчетный период по окончании расчетного периода. Под расчетным периодом, понимается период времени, равный одному полному календарному месяцу. 
[bookmark: _Hlk100585072]Начиная с расчетного периода, в котором возникло основание прекращения Фонда, доход владельцам инвестиционных паев не начисляется и не выплачивается.
Размер дохода принимается равным сумме остатков по всем отдельным банковским счетам для расчетов по операциям, связанным с доверительным управлением имуществом, составляющим Фонд в валюте Российской Федерации или в долларах США, открытым в ПАО Сбербанк, превышающей 3 000 000 (Три миллиона) рублей, рассчитанной на дату составления списка лиц, имеющих право на получение дохода. Для целей настоящего абзаца, в случае, если сумма остатков по всем отдельным банковским счетам для расчетов по операциям, связанным с доверительным управлением имуществом, составляющим Фонд, выражена в долларах США, применяется следующий порядок определения курса доллара США на Дату составления списка:
Значение курса доллара США признается равным официальному курсу, установленному Банком России на Дату составления списка.
В том случае, если официальный курс валюты на Дату составления списка не установлен, для пересчета в рубли используется официальный курс на предыдущую дату его определения.
Доход определяется путем деления суммы полученного в расчетном периоде дохода на количество инвестиционных паев, указанное в реестре владельцев инвестиционных паев на последний рабочий день расчетного периода.
Выплата дохода осуществляется не позднее 30 (тридцати) календарных дней с даты, следующей за датой составления списка лиц, имеющих право на получение дохода, путем безналичного перечисления на банковский счет, указанный в реестре владельцев инвестиционных паев. В случае, если сведения о реквизитах банковского счета для перечисления дохода не указаны или указаны неверные реквизиты банковского счета, выплата дохода осуществляется не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты получения Управляющей компанией необходимых сведений о реквизитах банковского счета для перечисления дохода.

	Раздел 6. Комиссии

	
	Комиссии, оплачиваемые каждый год

	
	Сумма вознаграждения управляющей компании, специализированного депозитария, лица, осуществляющее ведение реестра владельцев инвестиционных паев и оценщика
	до 10%

	
	
	

	
	Максимальный совокупный размер расходов, подлежащих оплате за счет имущества, составляющего Фонд, за исключением налогов и иных обязательных платежей, связанных с доверительным управлением Фондом (с учетом налога на добавленную стоимость) 
	20%

	Размер комиссий указан в процентах от среднегодовой стоимости чистых активов фонда.
Подробные условия указаны в правилах доверительного управления фондом.

	Раздел 7. Иная информация

	
	1. Минимальная сумма денежных средств (стоимость имущества), передачей которой в оплату дополнительных инвестиционных паев обусловлена выдача инвестиционных паев – 10 000 000 (Десять миллионов) рублей. 
Условие о минимальной сумме денежных средств (стоимости имущества), передачей которой в оплату инвестиционных паев обусловлена выдача инвестиционных паев после завершения (окончания) формирования фонда, не распространяется на лиц, имеющих преимущественное право на приобретение инвестиционных паев.
2. Правила доверительного управления фондом зарегистрированы 25.05.2005 № 0360-77317492.
3. Паевой инвестиционный фонд сформирован 09.09.2005.
4. Информацию, подлежащую раскрытию и предоставлению, можно получить на сайте http://ukprofinvest.ru/, а также по адресу управляющей компании.
5. Управляющая компания ООО «УК «ПрофИнвестиции», лицензия № 21-000-1-00840 выдана 22.12.2011г., сайт http://ukprofinvest.ru/, телефон 8 (495) 786-88-31, адрес 123001, г. Москва, Ермолаевский переулок, д. 27, стр. 1, эт. 6, оф. 601.
6. Специализированный депозитарий ООО «СДК «Гарант», сайт https://www.sdkgarant.ru/. 
7. Лицо, осуществляющее ведение реестра владельцев инвестиционных паев ООО «СДК «Гарант», сайт https://www.sdkgarant.ru/.
8. Надзор и контроль за деятельностью управляющей компании фонда в соответствии с подпунктом 10 пункта 2 статьи 55 Федерального закона «Об инвестиционных фондах» осуществляет Банк России, сайт www.cbr.ru, номер телефона 8 (800) 300-30-00.





Доходность за год, %	2021	2022	2023	2024	2025	5.4783166466798692	4.0573762233827662	11.960914708432222	5.8644793021260142	7.3456839533706093	


